Remigen

Allgemeine Bedingungen

zur Baubewilligung

beschlossen an der Gemeinderatssitzung vom 26. April 2004
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Allgemeines / Grundlagen

Die Baubewilligung erstreckt sich nur auf offentlich-rechtliche Belange. Privatrechtliche
Anspriiche bleiben vorbehalten.

Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens sind folgende Vorschriften zu beachten:

Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Remigen vom 20.11.1998 (BNO)

Baugesetz des Kantons Aargau (BauG) vom 19.01.1993 mit dazugehdrigen Verordnungen,
insbesondere Allgemeine Verordnung zum Baugesetz (ABauV) vom 23.02.1994

Abwasserreglement der Gemeinde Remigen vom 13. Juni 2003
Wasserreglement der Gemeinde Remigen vom 13. Juni 2003

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz, GschG) vom
24.01.1991 mit Verordnung vom 28.10.1998, Einflhrungsgesetz zum eidg.
Gewasserschutzgesetz (EG GSchG) vom 11.01.1977 und Verordnung zum EG GSchG vom
16.01.1978

Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22.06.1979
Bundesgesetz tber den Umweltschutz (USG) vom 07.10.1983
Energiegesetz des Kantons Aargau vom 09.03.1993

Verordnung zu den Energiesparvorschriften des Energiegesetzes (Energiesparverordnung)
vom 21.06.1995

Weitere Vorschriften der kantonalen und eidgendssischen Gesetzgebung

Fur die Befolgung der baupolizeilichen Vorschriften und die Ubereinstimmung der Bauten mit
den Planen sind der Bauherr und die Bauleitung solidarisch verantwortlich (88 159 - 162
BauG).

Abweichungen von den genehmigten Planen sind nur mit Zustimmung des Gemeinderates
zulassig. Sie sind vom Bauherrn entweder in die genehmigten Plane oder in neue Pléane
massstablich einzutragen und dem Gemeinderat einzureichen (8 32 ABauV).

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausiibung der baupolizeilichen Kontrollen
ubernimmt der Gemeinderat keine Garantie fur die Konstruktion, Festigkeit und
Materialeignung usw. (8§ 52 BauG, 8§ 34 BNO).

Es sind rechtzeitig die Meldungen Uber den Bauzustand gemass beiliegenden
Meldeformularen an den Gemeinderat zu erstatten (§ 40 ABauV).

Die Schnurgerustkontrolle wird erst durchgefuhrt, wenn samtliche Bedingungen, welche vor
Baubeginn gemass der Baubewilligung einzuhalten sind, erflllt sind. Die Meldung fur die
Durchfiihrung dieser Kontrolle hat mindestens 2 Tage vorher an den Gemeinderat zu
erfolgen. Es sind die der Baubewilligung beiliegenden Formulare zu verwenden.

Bedingungen und Auflagen des Bundes

Fir den Schutzraum sind die , Technischen Weisungen fir den privaten Schutzraum (TWP
01.02.1984)" einzuhalten. Diese werden zum Bestandteil dieser Baubewilligung erklart.

Im Ubrigen sind die Weisungen und Anordnungen des kantonalen Amtes fir Zivilschutz zu
befolgen. Die Armierung darf erst einbetoniert werden, wenn sie kontrolliert ist. Der
Ortsexperte fur den baulichen Zivilschutz ist rechtzeitig zu folgenden Kontrollen zu
benachrichtigen:

Armierung Boden
Armierung Wénde
Armierung Decken
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Bis zu 13 Schutzplatzen missen statische Berechnungen, Armierungsplane und Eisenliste
dem Ortsexperten rechtzeitig vor Baubeginn zur Genehmigung eingereicht werden. Ab 14
Schutzplatzen sind die Unterlagen Uber den Ortsexperten an die Abteilung Zivile
Verteidigung in Aarau einzureichen.

Die Briefkastenvorschriften der PTT sind zu beachten.

Fir die Sicherheitsabsténde und die Bodennutzung bei Hochspannungsleitungen sind die
Vorschriften des Eidg. Starkstrominspektorates massgebend.

Bedingungen und Auflagen des Kantons

Sofern Kantonsstrassengebiet in Anspruch genommen wird, ist dem Kreisingenieur Il in
Windisch rechtzeitig ein entsprechendes Gesuch zu unterbreiten.

Nach Inangriffnahme der Bauarbeiten am Gebdude ist der Neubau zur steigenden
Versicherung beim Aarg. Versicherungsamt, Aarau, anzumelden. Sofern der Bau noch nicht
vollendet ist, ist nach 1 % Jahren eine Zwischenschatzung vorzunehmen.

Integrierender Bestandteil der Baubewilligung im Zusammenhang mit den feuerpolizeilichen
Bestimmungen bilden folgende Gesetze und Verordnungen des Kantons Aargau:

Brandschutzgesetz vom 21.02.1989
Brandschutzverordnung vom 06.08.1997

Gesetz Uber das Feuerwesen vom 23.03.1971 und zugehdrige Vollziehungsverordnung vom
04.12.1996

Bedingungen und Auflagen der Gemeinde / Allgemeines

Schnurgeriistabnahmen werden durch den Gemeindeingenieur auf Kosten des Bauherrn
ausgefuhrt. Der Bauherr wird dariiber vorgangig in Kenntnis gesetzt.

March- und Vermessungszeichen dirfen nicht beschadigt werden. Der Gemeindekanzlei ist
zuhanden des Bezirksgeometers von Bauarbeiten Mitteilung zu machen, bei denen eine
Verschiebung solcher Zeichen vorauszusehen ist, damit sie versichert werden kdnnen (Art.
59 der Grossrats-VO uber die Grundbuchvermessung vom 05.03.1915).

Bei der Bauausfuihrung sind Einwirkungen auf fremdes Eigentum moglichst zu vermeiden.
Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass 6ffentliche Strassen und Gehwege in der Umgebung
der Baustelle taglich gereinigt werden (8 107 BauG).

Wahrend der Projektierung, insbesondere aber vor Inangriffnahme von Tiefbauarbeiten
haben die Verantwortlichen in die Leitungskataster Einsicht zu nehmen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der zustandige Geometer nétigenfalls die amtliche
Vermessung vornehmen und fir diese Aufwendungen gestltzt auf das Dekret Uber die
Grundbuchvermessung vom 05.03.1915/17.06.1980 dem Bauherrn direkt Rechnung stellen.

Die Fertigstellung der Baute ist dem Kreisgeometer Brugg, @ 056 460 97 97 zu melden.

Baubewilligungspflicht und Baubewilligungsverfahren
Der Grundstiickeigentimer bzw. der Bauherr verpflichtet sich, die Bedingungen und
Auflagen der Baubewilligung einem allfélligen Rechtsnachfolger zu tberbinden.

Mit den Bauarbeiten (inkl. Erdbewegungen und Grabarbeiten) darf erst begonnen werden,
wenn die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist (§ 39 Abs. 3 ABauV).

Mit dem Bau muss innert zwei Jahren seit Rechtskraft der Baubewilligung begonnen werden
(8 65 BauG, § 39 ABauV).
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Bauwasseranschlisse an Hydranten sowie Wasserbezug ab Hydranten sind verboten.
Werden Hydranten, Schieber, Leitungen oder andere Anlageteile beschadigt, so werden sie
zu Lasten des Bauherrn, bzw. des fehlbaren Unternehmers, durch die Wasserversorgung
Remigen repariert. Zuwiderhandlungen gegen diese und evtl. weitere Vorschriften der
Wasserversorgung werden gemass 8 162 Abs. 2 BauG vom Gemeinderat bestraft. Eine
Strafklage gemass Art. 292 StGB bleibt vorbehalten.

Tritt wahrend der Bauausfihrung ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder des
Grundeigentimers ein, so ist dem Gemeinderat innert 10 Tagen davon Mitteilung zu
machen.

Neubauten dirfen erst bezogen werden, wenn sie fertiggestellt und gentigend ausgetrocknet
sind. Der Gemeinderat erteilt die Bezugsbewilligung (8 39 BNO).

Benltzung des offentlichen Eigentums

Fur die Inanspruchnahme einer Strasse fur Leitungen, Kandle, Bauplatzeinrichtungen,
Verkaufsstande und dergleichen, ist eine entsprechende Bewilligung einzuholen (8 103
BauG, § 44 ABauV).

Zur Vermeidung von Unfallen sind die entsprechenden Abschrankungen im Einvernehmen
mit dem Gemeinderat aufzustellen (8 106 Abs. 3 BauG).

Fur allfalige Schaden am offentlichen Eigentum haftet der Bewilligungsempfanger
(8 107 Abs. 2 BauG).

Uber den Schutz der Umgebung bei Bauarbeiten gelten die Vorschriften der
Larmschutzverordnung vom 15.12.1986.

Offentliche Einrichtungen wie Hydranten, Schachte, Leitungen, Baume und dergleichen sind
zu schitzen.

Jede Verdnderung oder Beschédigung von March- oder Vermessungszeichen ist verboten
(Art. 257 StGB). Bedingen die Bauarbeiten eine Verschiebung oder Uberdeckung solcher
Zeichen, so ist der Nachfiihrungsgeometer schriftlich zu benachrichtigen. Der Bauherr haftet
fur verletzte Grenzzeichen. Diese sind vom Geometer auf Kosten des Bauherrn neu zu
setzen.

Natur- und Heimatschutz

Die Farbgebung und Materialwahl an den Fassaden und der Bedachung ist der Umgebung
anzupassen. Es durfen keine grellen und stérende Farben verwendet werden. Die
Farbgebung der projektierten Baute hat im Einvernehmen mit dem Gemeinderat zu erfolgen
(8 44 BNO).

Erschliessungs- und Verkehrsanlagen

Der Gemeinderat Ubernimmt fiur die termingemdasse Fertigstellung der Erschliessungs-
anlagen keine Garantie.

Offentliche Strassen und Wege diirfen nicht fiir Gliterumschlag beansprucht werden.

Das offentliche Strassengebiet darf nicht fur die Parkierung von Fahrzeugen bentzt werden.

Das Oberflachenwasser der Ein- und Ausfahrt sowie von Parkplatzen darf nicht auf das
offentliche Strassen- und Trottoirgebiet abfliessen, sondern ist in Schachten zu sammeln und
unterirdisch fortzuleiten (8 41 BNO).
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Nebenanlagen

Die Abstellplatze missen im Zeitpunkt der Fertigstellung der Baute zur Verfligung stehen.

Die Umgebungsanlagen inkl. Bepflanzungen sind sofort nach Fertigstellung der Bauten
auszufuhren und mussen spétestens ein Jahr nach Bezug der Bauten abgeschlossen sein.
Fur die Umgebungsbepflanzung sind moglichst einheimische Straucher und Pflanzen zu
verwenden.

Das Oberflachenwasser der Abstellplatze darf nicht auf offentliches Strassengebiet
abfliessen (8§ 41 BNO).

Sicherheits- und Gesundheitspolizei

Zum Schutze der Nachbarschaft sind alle erforderlichen Vorkehren zu treffen, damit keine
Belastigungen durch Immissionen auftreten (8 39 USG, § 48 BNO).

Die Bauten sind in bezug auf den Wéarmeschutz nach den SIA-Normen 180/1 ,Warmeschutz
im Hochbau“ auszufuihren (Energiesparverordnung vom 21.06.1995).

Bezlglich Schallschutz gelten die Bestimmungen der Larmschutzverordnung (LSV) vom
15.12.1986.

Vor Baubeginn ist der Nachweis einer geniigenden Isolation beizubringen. Die Gemeinde
behalt sich das Recht vor, vor dem Bezug des Gebaudes entsprechende Schallmessungen
auf Kosten der Bauherrschaft durchzufuhren.

Entwasserung der Liegenschaften

Fur den Bau der Abwasseranlagen und der Entwasserungsleitungen ist das Abwasser-
reglement der Gemeinde Remigen verbindlich.

Fur den Ausbau und die Dimensionierung der Kanalisationsleitung sind in Ergdnzung zum
Abwasserreglement die Norm SIA 190, Kanalisation, des Vereins Schweiz. Ingenieure und
Architekten, die Norm SN 592 000, Liegenschaftsentwésserung, des Verbandes Schweiz.
Installateuren- und Spenglermeisterverbandes massgebend (8§ 23 AR).

Die in den Planen allfallig eingetragenen Korrekturen sind bei der Bauausfihrung zu
bertcksichtigen.

Der mit dem Genehmigungsvermerk der Gemeindebehodrde versehene Lageplan tber die
Entwédsserungsanlagen ist deshalb der Bauunternehmung auszuhandigen, die diese
Bauarbeiten ausfilhren wird. Hausentwasserungsanlagen, Kontrollschachte und Anschliisse,
die nicht dem genehmigten Plan entsprechen, missten abgeéndert werden.

Die Vollendung der Anlagen ist dem Gemeinderat vor dem Eindecken zu melden Dieser
lasst die Anlagen prifen und verfigt die Abanderung vorschriftswidriger Ausfihrungen. Die
Ausfuhrungsqualitat der Anlage ist mittels Kanalfernsehaufnahme und Dichtigkeitsprifung zu
kontrollieren. Die Unterlagen sind zusammen mit dem von allen Parteien unterzeichneten
Abnahmeprotokoll und den Ausfuhrungsplanen innert Monatsfrist dem Gemeinderat
einzureichen. Die Anlagen dirfen erst nach der Abnahme in Betrieb genommen werden (8§
22 AR).

Fur die Abwasserbeseitigung ist der Generelle Entwasserungsplan (GEP) der Gemeinde
Remigen verbindlich.

Wird fir die Kanalisationsleitung fremdes Grundeigentum beansprucht oder wird an eine
private Leitung angeschlossen, so ist dies in einem Dienstbarkeitsvertrag zu regeln. Von der
getroffenen  Vereinbarung ist dem Gemeinderat Kenntnis zu geben. Der
Kanalisationsanschluss an die bestehende Privatleitung ist privatrechtlich zu regeln.
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Allfallige Anpassungsarbeiten der bestehenden Kanalisation gehen zu Lasten des Bauherrn.

Schmutzwasserfihrende Leitungen, wozu auch die Ableitungen von Platzwasser gehoren,
durfen nicht aus Zementréhren mit 1.00 m Baulédnge erstellt werden. Zulassig sind z.B.
Spezialbetonrohre (SBR) mit plastischer Dichtung, Steinzeug-, Eternit- oder Kunststoffrohre
(PVC hart).

Die Grosse der Bodenablaufe und Schlammsammler ist gemass dem Abwasserreglement
auszufihren.

Fur die Inanspruchnahme von Kantonsstrassen durch Bestandteile der Abwasseranlage ist
eine besondere Bewilligung des Aarg. Baudepartementes erforderlich. Das Gesuch ist dem
Kreisingenieur Il in Windisch vor Baubeginn einzureichen.

Die Vorschriften Gber die Ausfihrung von Grabarbeiten im 6ffentlichen Strassengebiet -
Gemeindestrassen - (Normblatter SNV 40532, 40538, 40893 und 40896) sind strikte
einzuhalten. Sie gehen anders lautenden Bestimmungen vor.

Die Fertigstellung samtlicher Leitungen und Anschlisse ist dem Gemeinderat rechtzeitig zur
Kontrolle anzumelden. Dieser prift sie und verfugt die Anderung vorschriftswidriger Anlagen.
Die Anordnung von Dichtigkeitsproben bleibt vorbehalten. Das Eindecken und die
Inbetriebnahme der Abwasseranlagen ist erst zuldssig, nachdem der Gemeinderat
festgestellt hat, dass diese vorschriftsgemass ausgefihrt sind (8 24 AR).

Beim Anschluss an das offentliche Kanalisationsnetz der Gemeinde sind folgende Punkte zu
beachten:

Es dirfen keine T-Stlcke und 90°-Bogen verwendet werden.
Nach Bauvollendung sind samtliche Leitungen inkl. Sickerleitungen grindlich durchzuspulen.

Bei Anderungen der genehmigten Plane ist vorgangig unaufgefordert dem Gemeinderat eine
neue Planvorlage einzureichen.

Der Bewilligungsinhaber haftet fir allen Schaden, der von der Anlage herriihrend gegeniber
Dritten entsteht.

Die Gebaudeentwdasserung ist innerhalb eines Jahres nach erfolgtem Anschluss an die
Gemeindekanalisation in einwandfreiem Zustand zur Fertigstellungskontrolle anzumelden.

Diese Baubewilligungsbedingungen sind Bestandteil jeder Baubewilligung. Mit dem Baubeginn
verpflichtet sich der Gesuchsteller, die Bedingungen und Auflagen im ganzen Umfang einzuhalten.

Remigen, 19. April 2004 GEMEINDERAT REMIGEN

Der Gemeindeammann Die Gemeindeschreiberin

Dr. Niklaus Schlumpf Sibylle Boss




